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DEPARTEMENT DE L’ARDECHE 

COMMUNE DE SAINT-GEORGES-LES-BAINS 

Communauté de communes Rhône Crussol 

Conclusions et avis motivé   

Enquête Parcellaire. 

******** 

REGULARISATION ADMINISTRATIVE D’UNE VOIE 

COMMUNALE.  

ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE 

PUBLIQUE ET UNE ENQUETE PARCELLAIRE, 

RELATIVES A LA REGULARISATION ADMINISTRATIVE 

D’UNE VOIE COMMUNALE DE LA COMMUNE DE SAINT-

GEORGES-LES-BAINS. 

 

Du mercredi 15 juillet 2026 au vendredi 31 juillet 2026 inclus 

 Pierre ESCHALIER 

Commissaire-enquêteur  
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PRESENTATION DU PROJET 

En 1977, l’attribution des permis de construire des constructions toujours existantes chemin de 

LACROIX, commune de Saint Georges les Bains, était soumis à la condition que le terrain 

nécessaire à l’élargissement de la voie soit cédé à la collectivité donc le commune. Il le sera 

gratuitement dans la limite de 10% de la surface du terrain. 

Les travaux d’élargissement du chemin de LACROIX ont été réalisés mais aucun acte de 

cession n’a été signé. Il existe seulement une délibération du conseil municipal de 1980 

actant que la mairie a fait un emprunt payer les travaux du goudronnage du chemin de 

LACROIX, après avoir fait passer les réseaux assainissement, eau potable, EDF, et 

France Télécom.  

Dans sa délibération du 8 novembre 2005, le Conseil Municipal de Saint Georges les 

Bains a décidé le classement en voie communale et a décidé de la nommer voie 

communale N°5 chemin de LACROIX. 

Aujourd’hui en Juillet 2026 M. le Préfet de l’Ardèche organise une enquête pour la régularisation 

administrative de la voie communale chemin de LACROIX. 

Pour bien comprendre l’accès à la parcelle AB143 ne peut se faire qu’à partir du chemin de 

LACROIX qui passe devant la parcelle AB139, A ce jour il n’y a aucune autre solution possible. 

 

 

1 – Introduction  

Suite à la demande de Mme la Maire de Saint Georges Les Bains, commune située en Ardèche, 

par décision N° E 26000049 / 69 du 11 juin 2026 de Madame la Présidente du Tribunal 

Administratif de Lyon, désignant M. Pierre ESCHALIER en qualité de commissaire-enquêteur 
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pour conduire les enquêtes conjointes prescrites par le présent arrêté et Monsieur Alexandre 

MASSARDIER en qualité de commissaire-enquêteur suppléant en vue de procéder à l’enquête 

préalable à la déclaration d’utilité publique et une enquête parcellaire, relatives à la régularisation 

administrative d’une voie communale de la commune de Saint Georges les Bains. Enquête 

conjointe avec un seul rapport mais avec deux conclusions. 

Le commissaire enquêteur a : 

 Etudié et analysé les pièces du dossier des enquêtes pour la DUP et pour la parcellaire. 

 Echangé avec Mme le Maire de la commune de Saint Georges les Bains et sa secrétaire 

pour convenir des modalités des enquêtes, obtenir des informations complémentaires, 

puis échangé régulièrement avant, pendant et après les enquêtes publiques, avec aussi la 

Communauté de Communes Rhône-Crussol, la DDT de l’Ardèche et le service des 

routes du Département de l’Ardèche. 

 Pris note de l’arrêté Préfectoral N° 07-2026-02-29-00008 de Monsieur le Préfet de 

l’Ardèche en date du 29 juin 2026 ordonnant l’ouverture des enquêtes DUP et Parcellaire. 

 Examiné la complétude et la conformité aux textes en vigueur des dossiers d’enquêtes mis 

à  la disposition du public en version papier à la mairie de Saint Georges les Bains et dans 

sa version dématérialisée consultable à partir du lien 

https://www.ardeche.gouv.fr/Publications/Enquetes-et-consultations-publiques-hors-

ICPE/Enquetes-publiques/En-cours/Saint-Georges-les-Bains-procedure-d-

expropriation-Regularisation-d-une-voie-communale avec accès direct sur le site de la 

Préfecture de l’Ardèche avec les pièces jointes l’avis au public et la délibération du conseil 

municipal du 23 juin 2026. 

 Visité à plusieurs reprises les lieux chemin de LACROIX commune de Saint Georges les 

Bains et plus particulièrement les endroits faisant l’objet de réserves, des observations 

verbales et écrites du public, et demandes diverses. 

 Vérifié la régularité de la procédure avant et pendant toute la durée des enquêtes. 

 Réceptionné les courriers, mails adressés au commissaire enquêteur tout au long des 

enquêtes. 

 Reçu le public en mairie de Saint Georges les Bains lors des trois permanences prévues 

par l’arrêté préfectoral. 

 Analysé l’ensemble des observations et propositions formulées par le public oralement ou 

par écrit (sur les 2 registres des enquêtes, par courrier papier  ou par mails). 

 Clôturés les registres des enquêtes le 31 juillet 2026. 

 Remis le Procès-verbal de synthèse à Mme la Maire de la commune de Saint Georges les 

Bains le 17 août 2026 à 14 heures 30 en mairie de Saint Georges les Bains. 

 Avoir pris connaissance des réponses au PVS de la mairie de Saint Georges les Bains et 

les avoir analysées 

 Etabli le rapport des enquêtes reprenant l’ensemble des éléments proposés notamment 

par Mrs NYKIEL et VINCENT qui dès les premiers jours se sont opposés au projet des 

enquêtes, mais qui ont proposé un autre projet dans un lieu hors enquêtes. 

 Le présent fascicule sur les conclusions et avis est structuré de la façon suivante : 

 Motivation et prise en compte des objectifs des enquêtes 

 Prise en compte des observations du public 

 Avis sur le sujet majeur de l’enquête parcellaire 

 Avis motivé, réserves et recommandations. 

https://www.ardeche.gouv.fr/Publications/Enquetes-et-consultations-publiques-hors-ICPE/Enquetes-publiques/En-cours/Saint-Georges-les-Bains-procedure-d-expropriation-Regularisation-d-une-voie-communale
https://www.ardeche.gouv.fr/Publications/Enquetes-et-consultations-publiques-hors-ICPE/Enquetes-publiques/En-cours/Saint-Georges-les-Bains-procedure-d-expropriation-Regularisation-d-une-voie-communale
https://www.ardeche.gouv.fr/Publications/Enquetes-et-consultations-publiques-hors-ICPE/Enquetes-publiques/En-cours/Saint-Georges-les-Bains-procedure-d-expropriation-Regularisation-d-une-voie-communale
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Après avoir analysé les contributions reçues pendant les trois permanences, après avoir analysé 

les courriers déposés en mairie, après avoir analysé les contributions reçues par mails, après avoir 

fait des visites sur place, après avoir reçu en mairie de Saint Georges les Bains, Mrs VINCENT et 

NYKIEL, après les avoir longuement entendu, après leur avoir proposé un arrangement à 

l’amiable avec la mairie de Saint Georges les Bains je suis en mesure d’écrire mes conclusions et 

avis motivés sur cette enquête parcellaire qui concerne  propriétaires riverains du chemin de 

LACROIX. 

Deux ne sont pas d’accord Mrs NYKIEL et VINCENT tous les autres propriétaires sont 

d’accord avec la DUP et la Parcellaire 

Exactitude de l’identification des propriétaires, des parcelles :  

J’ai demandé à la mairie de Saint Georges les bains l’état fourni ci-dessous sur l’identité des 

propriétaires et j’ai vérifié sur le cadastre les numéros des parcelles, tout est correct 

 

Les deux propriétaires concernés par l’expropriation à savoir Mrs NIKIEL et VINCENT ont 

reçu la lettre suivante : 1 exemplaire pour NYKIEL seul propriétaire et 3 exemplaires pour Mme 

VINCENT, M. VINCENT et leurs fils. 
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Lettre recommandée avec avis de réception envoyée aux 4 propriétaires, une à chaque 

propriétaire : 
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Aucun des propriétaires n’a répondu au courrier. 
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ETAT PARCELLAIRE 

Présentation du projet : En avril 2025, la commune de Saint Georges les Bains a souhaité 

régulariser la situation administrative de la voie communale N° 5 chemin de LACROIX. 

Le commissaire enquêteur apporte des précisions sur cette régularisation : 

Seule la partie goudronnée du chemin de LACROIX est concernée par les surfaces 

données par le géomètre expert. Aucun travaux n’est prévu par la municipalité de Saint 

Georges les Bains chemin de LACROIX 

La commune a sollicité le Cabinet DEGUILHEM Olivier Géomètre expert 

Localisation 2 rue Jules Guesde, 26000 VALENCE Téléphone 0475433641afin de définir les 

surfaces à acquérir : 

 Parcelle AB 168 – 312m2 Monsieur VINCENT Alain 

 Parcelle AB 139 – 174 m2 Monsieur NYKIEL Alexis 

 Parcelle AB 322 – 5m2 Monsieur GALLEGARI Jean Luc 

 Parcelle AB 143 – 82m2 Monsieur GOMEZ de MERCATO Vincent / Mme BEAUMET 

 Parcelle AB 132 – 42m2  Monsieur ROBERT Jason.  

  

tel:0475433641
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Le commissaire enquêteur est d’accord avec le Cabinet DEGUILHEM géomètre expert 

qui a fait les calculs de ces surfaces. 

 

A mes questions dans mon PVS Madame le maire de la commune de Saint Georges les 

Bains apportent les précisions suivantes : 
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ESTIMATION DU COUT D’ACQUISITIONS DES 

PARCELLES.  

Suite à une DIA (Déclaration d4intention d’Alinier) déposé par les propriétaires des parcelles 

AB139 et AB168 Mrs NYKIEL et VINCENT, le 25 novembre 2025, puis returé avant la fin du 

délai légal, une demande d’évaluation auprès des Domaines a été faite par la commune de Saint 

Georges les Bains, la valeur de 30 euros le m2, asortie d’une marge d’appréciation de 10% 

en plus ou en moins. 

Messieurs NYKIEL et VINCENT sont contre les enquêtes DUP et Parcellaire. depuis la 

réception du mail de M. VALLEE . Depuis ce jour là M. NYKIEL s’est approprié le haut du 

Chemin de LACROIX en causant des troubles à l’ordre public. M. NYKIEL ne veut rien 

entendre et ne veut plus parler avec Mme le maire de la commune de Saint Georges les Bains qui 

a organisé sans succès plusieurs médiations. Il en est de même avec la Communauté de 

Communes Rhône Crussol qui a essayé le dialogue avec M. NYKIEL sans succès.  
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Pendant les 15 jours d’enquêtes que ce soit en mairie ou sur place à deux reprises, M. NYKIEL 

est persuadé que le mail de M. VALLEE lui donne raison alors que M. VALLEE comme l’a 

précisé sa supérieure heiarchique il a oublié le ténement devant les villas NYKIEL et GOMEZ. 

J’ajoute que pendant l’enquête j’ai reçu un propriétaire d’un terrain plus loin sur le chemin rural 

de LACROIX et qu’il n’est pas d’accord avec M . VALLEE du département de l’Ardèche qui a 

mal placé le ptolongement du chemin de LACROIX. M. Bernard BERGER ancien maire de la 

commune qui est également venu à la dernière permanence m’a bien confirmé que le 

prologement du  chemin de LACROIX démarre du ténement devant les maisons NYKIEL et 

GOMEZ et que quand il était jeune il venait jouer sur ce chemin en emprutant la descente à 

45degrés évoquée par M. DUMAS. Donc M. VALLEE aurait dû faire une levée de doutes avant 

d’affirmer ce qu’il a affirm dans son mail en prenant avis auprès des anciens de la commune. Tout 

reste à prouver c’est la raison pour laquelle dans les conclusions de l’enquête de Déclaration 

d’Utilité Publique j’ai mis la réserve : 

Sous réserve qu’un géomètre expert auprès la cour d’Appel de Nîmes à la charge 

financière de la commune de Saint Georges les Bains, vienne sur place pour borner le 

chemin de LACROIX pour que la cadastre soit mis à jour. Il faudra également qu’il 

saisisse les services des hypothèques et qu’un notaire acte tous les documents et les 

remette aux propriétaires du chemin de LACROIX concernés par les enquêtes DUP et 

Parcellaire.  

EN CONCLUSION 

Dans ces conditions, compte tenu de ce qui précède, j’émets un  

AVIS FAVORABLE 

A cette enquête parcellaire pour que la régularisation administrative du chemin de 

LACROIX commune de Saint Georges les Bains puisse être faite après la nomination 

d’un géomètre expert auprès de la cour d’appel de Nîmes qui permettra la mise à jour 

des nouvelles parcelles sur le cadastre, et qui changera le cadastre en enlevant chemin 

rural de LACROIX en voie communale N° 5 Chemin de LACROIX de la rue des 

Lavandières jusqu’aux maisons en haut du chemin de LACROIX, les parcelles AB 139 et 

AB 143.Un notaire devra acté les nouveaux documents en invitant les personnes 

concernées par cette enquête parcellaire dans son étude. L’intérêt général de cette 

régularisation est parfaitement respectée comme le démontre les indications dans mes 

conclusions. 

Je recommande  dans l’intérêt général que le classement de la voie communale N° 

5 de la commune de Saint Georges les Bains dit chemin de LACROIX soit refait, puisque 

la personne qui a fait ce classement a reconnu une erreur vingt ans après. Le 

Département de l’Ardèche services des routes devra désigner une personne pour faire ce 

nouveau classement en tenant compte de toutes les informations apprises au cours des 

enquêtes de DUP et Parcellaire et surtout en tenant compte du tènement di haut du 

chemin oublié ou mal classé dans le précédent classement. 

 

    Le 25 août 2026     Le commissaire enquêteur   ESCHALIER Pierre      


