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PRESENTATION DU PROJET

En 1977, Iattribution des permis de construire des constructions toujours existantes chemin de
LACROIX, commune de Saint Georges les Bains, était soumis a la condition que le terrain
nécessaire a I’élargissement de la voie soit cédé a la collectivité donc le commune. Il le sera
gratuitement dans la limite de 10% de la surface du terrain.

Les travaux d’élargissement du chemin de LACROIX ont été réalisés mais aucun acte de
cession n’a été signé. Il existe seulement une délibération du conseil municipal de 1980
actant que la mairie a fait un emprunt payer les travaux du goudronnage du chemin de
LACROIX, apres avoir fait passer les réseaux assainissement, eau potable, EDF, et
France Télécom.

Dans sa délibération du 8 novembre 2005, le Conseil Municipal de Saint Georges les
Bains a décidé le classement en voie communale et a décidé de la nommer voie
communale N°5 chemin de LACROIX.

Aujourd’hui en Juillet 2026 M. le Préfet de I’Ardéche organise une enquéte pour la régularisation
administrative de la voie communale chemin de LACROIX.

Pour bien comprendre I'acces a la parcelle AB143 ne peut se faire qu’a partir du chemin de
LACROIX qui passe devant la parcelle AB139, A ce jour il n’y a aucune autre solution possible.

1 — Introduction

Suite a la demande de Mme la Maire de Saint Georges Les Bains, commune située en Ardeche,
pat décision N° E 26000049 / 69 du 11 juin 2026_de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Lyon, désignant M. Pierre ESCHALIER en qualité de commissaire-enquéteur



pour conduire les enquétes conjointes prescrites par le présent arrété et Monsieur Alexandre

MASSARDIER en qualité de commissaire-enquéteur suppléant en vue de procéder a 'enquéte

préalable a la déclaration d’utilité publique et une enquéte parcellaire, relatives a la régularisation

administrative d’une voie communale de la commune de Saint Georges les Bains. Enquéte

conjointe avec un seul rapport mais avec deux conclusions.

Le commissaire enquéteur a :

Etudié et analysé les picces du dossier des enquétes pour la DUP et pour la parcellaire.

Echangé avec Mme le Maire de la commune de Saint Georges les Bains et sa secrétaire
pour convenir des modalités des enquétes, obtenir des informations complémentaires,
puis échangé régulicrement avant, pendant et apres les enquétes publiques, avec aussi la
Communauté de Communes Rhone-Crussol, la DDT de ’Ardéche et le service des
routes du Département de I’Ardeéche.

Pris note de Parrété Préfectoral N° 07-2026-02-29-00008 de Monsieur le Préfet de
I’Ardéche en date du 29 juin 2026 ordonnant 'ouverture des enquétes DUP et Parcellaire.

Examiné la complétude et la conformité aux textes en vigueur des dossiers d’enquétes mis
a la disposition du public en version papier a la mairie de Saint Georges les Bains et dans
sa version dématérialisée consultable a partir du lien
https://www.ardeche.gouv.fr/Publications/Enquetes-et-consultations-publigues-hors-
ICPE/Engquetes-publigues/En-cours/Saint-Georges-les-Bains-procedure-d-
expropriation-Regularisation-d-une-voie-communale avec accés direct sur le site de la
Préfecture de I’Ardeche avec les pieces jointes ’avis au public et la délibération du conseil
municipal du 23 juin 2026.

Visité a plusieurs reprises les lieux chemin de LACROIX commune de Saint Georges les
Bains et plus particulierement les endroits faisant 'objet de réserves, des observations
verbales et écrites du public, et demandes diverses.

Vérifié la régularité de la procédure avant et pendant toute la durée des enquétes.
Réceptionné les courriers, mails adressés au commissaire enquéteur tout au long des
enquétes.

Recu le public en mairie de Saint Georges les Bains lors des trois permanences prévues
par 'arrété préfectoral.

Analysé 'ensemble des observations et propositions formulées par le public oralement ou
par écrit (sur les 2 registres des enquétes, par courrier papier ou par mails).

Cloturés les registres des enquétes le 31 juillet 2020.

Remis le Proces-verbal de synthése 2 Mme la Maire de la commune de Saint Georges les
Bains le 17 aott 2026 a 14 heures 30 en mairie de Saint Georges les Bains.

Avoir pris connaissance des réponses au PVS de la mairie de Saint Georges les Bains et
les avoir analysées

Etabli le rapport des enquétes reprenant 'ensemble des éléments proposés notamment
par Mrs NYKIEL et VINCENT qui dés les premiers jours se sont opposés au projet des
enquétes, mais qui ont proposé un autre projet dans un lieu hors enquétes.

Le présent fascicule sur les conclusions et avis est structuré de la facon suivante :

Motivation et prise en compte des objectifs des enquétes
Prise en compte des observations du public
Avis sur le sujet majeur de 'enquéte parcellaire

Avis motivé, réserves et recommandations.


https://www.ardeche.gouv.fr/Publications/Enquetes-et-consultations-publiques-hors-ICPE/Enquetes-publiques/En-cours/Saint-Georges-les-Bains-procedure-d-expropriation-Regularisation-d-une-voie-communale
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Apres avoir analysé les contributions regues pendant les trois permanences, aprés avoir analysé
les courriers déposés en mairie, apres avoir analysé les contributions regues par mails, apres avoir
fait des visites sur place, apres avoir recu en mairie de Saint Georges les Bains, Mrs VINCENT et
NYKIEL, aprés les avoir longuement entendu, apres leur avoir proposé un arrangement a
I’amiable avec la mairie de Saint Georges les Bains je suis en mesure d’écrire mes conclusions et

avis motivés sur cette enquéte parcellaire qui concerne propriétaires riverains du chemin de
LACROIX.

Deux ne sont pas d’accord Mrs NYKIEL et VINCENT tous les autres propriétaires sont
d’accord avec la DUP et la Parcellaire

Exactitude de P’identification des propriétaires, des parcelles :

J’ai demandé a la mairie de Saint Georges les bains I'état fourni ci-dessous sur I'identité des
propriétaires et j’al vérifié sur le cadastre les numéros des parcelles, tout est correct

EMQUETE PREALAELE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE ET ENQUETE PARCELLAIRE RELATIVE ALA
REGULARISATION ADMIMISTRATIVE D'UMNE VOIE COMMUMALE DE LA COMMUME DE SAINT GEORGES LES BAINS

SUIVI DES ENVOIS AUX PROPRIETAIRES

OBJET DATE OBSERVATIONS
Motification aux proprietaires + envoi Courrier recommande (B85000845078160) envoye le
avis d'enquéte et questionnaire - Alexis 01/07/2026 01/07/2026 - Courrier retiré le 13/07/2026 - pas de
NYKIEL recépisseé
Matificati ietai i . .
.|:| iea “:“:' B |:|r|:||:ur|!a alre.s * EW?I Courrier recommande (B8500064507817M) envoye le
awis d'enquéte et questicnnaire - Alain 01/07/2026 . - .. X
VINCENT 01/07/2026 - Recu le 07/07/2026 accuse réception Ok

Courrier recommandé (88500064507818K) envoyé le

Notification aux proprietaires + envoi . . o
01/07/72026 - Pas de retour accuse de réception - Suivi

avis d'enguete et questionnaire - 01/07/2026

Mickaél VINCENT sur poste.fr = en attente point relais jusqu'au

22/07/2026 - Courrier non retire

Motification aux proprietaires + envoi
avis d'enquéte et questionnaire - 01/07/2026
Martine VINCENT

Courrier recommandé (885000645078191) envoye le
01/07/2026 - Recu le 08/07/2026 accuse réception Ok

saint-
m? _GEORGES

Les deux propriétaires concernés par I'expropriation a savoir Mrs NIKIEL et VINCENT ont
recu la lettre suivante : 1 exemplaire pour NYKIEL seul propriétaire et 3 exemplaires pour Mme
VINCENT, M. VINCENT et leurs fils.



Lettre recommandée avec a
propriétaire

s de réception envoyée aux 4 propriétaires, une a chaque

m J saint- o, saint-
GEORGES (=] GEQRFES

Le mardi 30 uin 2026,

Par conséquent, je remp joint et le retourner avant
A le 22 juillet 2026 3 I'adresse :
\, Monsieur Alain VINCENT 75y
w 4 Chemin de Lacroix MAIRIE DE SAINT GEORGES LES BAINS A
@) 07800 SAINT GEORGES LES BAINS 1 SQUARE RENE CASSIN .
07800 SAINT GEORGES LES BAINS
Nos ref : Mv/Gp - Régularisation administrative d'une voie co
P) : Avis d'enquéte + questionnaire Dans cette attente, je vous prie d’agréer, Monsieur, I'
Monsieur,

Commune de SAINT GEORGES LES BAINS a engage une procédure d' cxwopmmn pour cause
dutilité publique, dans le cadre d'

Elle du préfet de I’ r f'une enquite parcelaire.

Cette enquéte se déroulera du mercredi 15 juillet 2026 8h30 au vendredi 31 juillet 2026 12h30,
période durant laquelle le dossier concernant ce projet sera disponible en mairie de SAINT GEORGES LES Qe PEIRARD.
BAINS, aux heures habituelles d'overture.

je i i davoir
amcles R311-1, R3113 et R31130 du code de Fexpropriation pour cause d'utlté publique et en
ticles 131113131

«En vue de la fixation des indemnités, Iexpropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers
intéressés soit Iovis d'ouverture de I'enquéte, soit l'acte déclarant utilité publique, soit I'arrété de
cessibilité, soit Iordonnance d'expropriation »

«Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre & expropriant les
Jermiers, locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
mer des servitudes » .

icles L. 311-1 et L. 311-2 sont mis en demeure
de faire wllolr leurs droits par publicit tenus de se. & défaut de
quoi ifs sont déchus de tous droits & indemnité »,

Par ailleurs, je vous informe qu'en exécution de Farticle R.131-7 du code de Fexpropriation pour
cause d'utilité publique, les propriétaires et usufruitiers intéressés sont tenus de fournir les indications
relatives A leur identité, ou, 3 défaut, de donner tous renseignements en leur possession sur ldentité du
ou des propriétaires actuels.

mairie@salnt-georges-les: Mairie ~ Squar wwwsaint-georges-les aintgeorgesde Mairle - Square
bains.fr 07800 Saint-Georg s bains.fr
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URGES

‘PREFET Y : COMMUNE DE SAINT GEORGES LES BAINS

DE LARDECHE

Libersé AVI S DIE N U ET E Enquéte parcellaire portant sur acquisition des parcelles nécessaires au projet de
‘n':.'!'iim D'UNE VOIE

Régularisation administrative d’une voie communale

QUESTIONNAIRE ACOMPLETER ET A RENVOYER A
Par arrété pléfecmral du 29 juin 2026, une cnquéle préalable a la déclaration d'utilité publlquz

MAIRIE DE SAINT GEORGES LES BAINS
et une enquéte relatives 3 la d'une voe ¢ 1 Square René Cassin
Ia commune de Sai 8  organisées pendant 17 jours s 07800 SARNT GEORGES LES BAINS

du mercredi 15 juillet 2026 4 8h30 au vendredi 31 juillet 2026 a 12h30;

sur le territoire de la commune de Saint-Georges-les-Bains. AVANT LE 22 JUILLET 2026
Serme des cnquéts e péfo d Avdhche s Futoritscompitente pou déclrer, 3 s s e
lcxm ence de nale — chemi Lacroix - et cessibles les terrains nécessaires 3 la régularisation DESIGNATION DES PARCELLES
administrative de. ocu N
i » i iro-enquiteur pour procéder & cas enqué vora des ”
M. Pierre. rsanlm_(,_ désigné en qualité de commisar-ena pour procéder 3 ces enquétes, assu Commune N Liu-dit Matwre | Surtace :;n;:‘:lsr:c
- mercrd 1 e 2026, de gh30 10y — proprier
~ mercredi 22 juillet ) de 16h30 & 18h, URnd pour
-vendredi 31 juillet ms. ‘de 11h 3 1230, - 1885,976m2
Saint Georges les Bains AB 168 | Chemin de Lacroix | /i 2043m2 31zmz
Pondant toute la durée des enquétes : pour
- los dossiers pourront étre consultés ) la mairie de SAINT-GEORGES-LES-DAINS, aux jours et heures habituels 141.87m2
d'ouverture au public.
=les observati dn!lnlémﬂélwmm
- consignéas sur los registres d'enquéte ouverts ) cet effet, en mairc de SAINT-GEORGES-LES-BAINS aux jours et o
heorcs habituels d‘ouverture au pul

- adressées par courror au commissaire-enquéteur, ou ou maire de SAINT-GEORGES {ESANNS, Touta
correspondance devra parvenir avant la cldture de Fenquéte 3 Mairie de Saint-Georges-es Bains, square rené
Cassin~ 07800 SAINT-GEORGES-LES-BAINS ETAT QviL

- goncerant Yutilité publique uniquement : adressées par la voie Glectronique au commissairc-enquéteur, &
Fadresse : enquetepubliquedup.stelesbalnsegmail.com

P tom de Naissanca

A M des enquites, e commissicoenquiteur ende, dans vy ddal d'um mois, n rappert rendant compte du

déroulement publique et la cessibilité. B Nom d'usage (le cas échéant) : -
En.wa de f Shation des indemriuds ut I deerminaton das aysot deots, s propdalres ot ueurvidars son tonus Pegnoms (dans For ¥ "
dappeler et re 3 la commune de , dans le délai d'un mols, les fermiers, les 4 (dans Fordre de Fétat civl)
s Earmon A o0 G ey TSR GTATR o o e e ol o
servitudes.

P Date et lieu de naissance ;

Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits et tenus de se faire connaltre 3 la commune do B Situation familiale
SAINT-GEORGES-LES-BAINS dans un délai d'un mols, 3 défaut de quol ils seront, en verty des dispositions de Farticle -
L3113 du code de Fexpropriation pour cause d'utiitd publique, déchus de tous droits 3 indemnite.

P Adresse du domigite : -
e de SNINT.GEORGESLES.BAINS par vole daffches e tous autres procddés en
uiage, &t o ste ntammat ces services dag'Eta en Ardbche b Fadrosse somsardecha.gouv.r ot dans denx Jouinaeet
locau diffusés dans le département 5 au moins avant le début des enquétes et dans les huit premiers jours de
calles<l

Le présent avis sera publié er

P Profession: _

@ P Nom de

- Nom dusage du conjoint

> d int




‘TABLEAU A COMPLETER EN CAS D'INDIVISION

Date etlieu

Noms-Préom % | pomice Profession eatq | Nom. prénom

naissance _duConjoint |
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES )
< - - Mhonsdeux Alsin VWNCENT
" . 4 Chemin do Lacrotx
7800 SAINT GEORGES LES BANS
» Nature de a location :
¥ 2 de servitudes, dtusufru, N

RENSEIGNEMENTS PRATIQUES
g o e —
s Qfpusi o 7 Gosgon oo Al Ui 1

- Band i
. - A G | YR de oy
g 0B SCrongT (S k| 18D STEEmat (8 w-d

|

A le
Signatt

Numérodela LR:

|
i
i
||

Aucun des propriétaires n’a répondu au courrier.




ETAT PARCELIAIRE

Présentation du projet : En avril 2025, l]a commune de Saint Georges les Bains a souhaité

régulariser la situation administrative de la voie communale N° 5 chemin de LACROIX.

Le commissaire enquéteur apporte des précisions sur cette régularisation :

Seule la partie goudronnée du chemin de LACROIX est concernée par les surfaces
données par le géomeétre expert. Aucun travaux n’est prévu par la municipalité de Saint
Georges les Bains chemin de LACROIX

La commune a sollicité le Cabinet DEGUILHEM Olivier Géomeétre expert

Localisation 2 rue Jules Guesde, 26000 VALENCE Téléphone 047543364 1afin de définir les
surfaces a acquérir :

Parcelle AB 168 — 312m* Monsieur VINCENT Alain

Parcelle AB 139 — 174 m* Monsieur NYKIEL Alexis

Parcelle AB 322 — 5m* Monsieur GALLEGARI Jean Luc

Parcelle AB 143 — 82m?* Monsieur GOMEZ de MERCATO Vincent / Mme BEAUMET
Parcelle AB 132 — 42m* Monsieur ROBERT Jason.
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Commune de Saint Georges les bains — Mars 2026 — Dossier Chemin Lacroix AB 139/ AB 168


tel:0475433641

S T 7 MODIFIGATION DU PARCELLAIRE CADASTRAL [ Oochet o 0 Socvment

DAPRES UN EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL (oarP)
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Surface a exproprier 312m2

Dossier d’enquéte parcellaire
préalable a la déclaration
d’utilité publique

Commune de Saint Georges les bains — Mars 2026 — Dossier Chemin Lacroix AB 139/ AB 168

[ E%ISE{GES Dossier d’enquéte parcellaire préalable a la déclaration
P - d’utilité publique

Réfé

Surface

Nede Identité des proprictairess Naturedu' | totale de la

; termainS | pascelle§
Section] el Adresse oulieu-dics p

Surfaced | Surface
acquérir | restante
(R (@)=

Monsieur-Alexis, Albert, Christian NYKIELS
7Chemin de Lacroixt
7- chemin- de- Lacroix- 07800 07800 SAINT GEORGES LES BAINSY
ABo |12 | SANT. GEORGES LES| protions ioconmst

Néde 11 fevrier19614 Valence (261¢
Situation matnmoniale”. mconnues
USUFRUITIER(S)®
Monsieur Alain, Henri, André VINCENTE
4Chemin de Lacron§
07800 SAINT GEORGES LES BAINS®
Professiont” tnconnu
Néle 8 novembre 19594 Allex 26/
Madame-Martine, Marie, Andrée VINCENT née BOYERS|
bl doLaceotiso7a00,| ¥ oo deLaciiey T
ABs  |168c | SAINT. GEORGES. LES|07800-SAINTGEORGESLESBAINSY 1885976m2 | 2043m3s [ 312m2= | 1731m2=
BAINS= Profession’ inconnu® UL
Néele 9 juin 19592 Crest (266
NU-PROPRIETAIRES
Moasieur Mickael, Yves VINCENTS
Combon®
07800 GILHACET-BRUZACY
Profession’ inconmu
Néle-16 juin 19873 Valence (26)°
Présentation étatparcellaire’ Communc™- SAINT GEORGES LES BAINS®

Commune de Saint Georges les bains — Mars 2026 — Dossier Chemin Lacroix AB 139/ AB 168

i

1465m2= 174m2= 1291m2=

141 87m2s

Le commissaire enquéteur est d’accord avec le Cabinet DEGUILHEM géomeétre expert

qui a fait les calculs de ces surfaces.

A mes questions dans mon PVS Madame le maire de la commune de Saint Georges les

Bains apportent les précisions suivantes :




Question n°8

Mexci d'écrice si la régulatisauon administrauve du Chemun de LACROIX correspond bien i une
empnse de 10% des terrains ? qui a vénfié le caleul de ces susfaces ?

Réponse de Mme le Maire : Le 13 mars 2025, le Cabinet DEGUILHEM (Géométre Expert — 2 Rue Jules Guesde
26000 Valence) a été établi pour le compte de la Commune des PV de délimitation du chemin Goudronné
Lacroix.

Concernant la parcelle AB139, d'une surface cadastrée totale de 1465m2, le PV de délimitation a défini une
surface de 174m2 de chemin goudronné, soit 11,8771% de la parcelle AB139

Concernant la parcelle AB168, d'une surface cadastrée totale de 2043m2, le PV de délimitation a défini une
surface de 312m2 de chemin goudronné, soit 15,271% de la parcelle AB168

Question n’5

Un enregistrement aux hypothéses a t'il été fait ? que dit le notaire de Ia commune sur le chemun

de LACROIX ?
3
Commune de St Georges les Bains 18/08/2026
m saint- MEMOIRE EN REPONSE DE MME LE MAIRE DE ST GEORGES LES BAINS

g7 GEORGES

Enquéte Publique - Régularisation administrative d'une voie communale

Réponse de Mme le Maire : La régularisation administrative du chemin goudronné n‘ayant été faite, aucun
enregistrement aux hypothéques a été fait. Le Notaire de la Commune n‘a fait aucune observation a la
Commune concernant le Chemin Lacroix.

ESTIMATION DU COUT D’ACQUISITIONS DES
PARCELLES.

Suite a une DIA (Déclaration d4intention d’Alinier) déposé par les propriétaires des parcelles
AB139 et AB168 Mrs NYKIEL et VINCENT, le 25 novembre 2025, puis returé avant la fin du
délai légal, une demande d’évaluation aupres des Domaines a été faite par la commune de Saint
Georges les Bains, la valeur de 30 euros le m’ asortie d’une marge d’appréciation de 10%
en plus ou en moins.

Messieurs NYKIEL et VINCENT sont contre les enquétes DUP et Parcellaire. depuis la
réception du mail de M. VALLEE . Depuis ce jour 1a M. NYKIEL s’est approprié le haut du
Chemin de LACROIX en causant des troubles a 'ordre public. M. NYKIEL ne veut rien
entendre et ne veut plus patler avec Mme le maire de la commune de Saint Georges les Bains qui
a organisé sans succes plusieurs médiations. Il en est de méme avec la Communauté de
Communes Rhone Crussol qui a essayé le dialogue avec M. NYKIEL sans succes.



Pendant les 15 jours d’enquétes que ce soit en mairie ou sur place a deux reprises, M. NYKIEL
est persuadé que le mail de M. VALLEE lui donne raison alors que M. VALLEE comme I'a
précisé sa supérieure heiarchique il a oublié le ténement devant les villas NYKIEL et GOMEZ.
Jajoute que pendant I'enquéte j’ai recu un propriétaire d’un terrain plus loin sur le chemin rural
de LACROIX et qu’il n’est pas d’accord avec M . VALLEE du département de ’Ardeche qui a
mal placé le ptolongement du chemin de LACROIX. M. Bernard BERGER ancien maire de la
commune qui est également venu a la derni¢re permanence m’a bien confirmé que le
prologement du chemin de LACROIX démarre du ténement devant les maisons NYKIEL et
GOMEZ et que quand il était jeune il venait jouer sur ce chemin en emprutant la descente a
45degrés évoquée par M. DUMAS. Donc M. VALLEE aurait du faire une levée de doutes avant
d’affirmer ce qu’il a affirm dans son mail en prenant avis aupres des anciens de la commune. Tout
reste a prouver c’est la raison pour laquelle dans les conclusions de 'enquéte de Déclaration
d’Utilité Publique j’ai mis la réserve :

Sous réserve qu’un géometre expert aupres la cour d’Appel de Nimes a la charge
financiere de la commune de Saint Georges les Bains, vienne sur place pour borner le
chemin de LACROIX pour que la cadastre soit mis a jour. Il faudra également qu’il
saisisse les services des hypothéques et qu’un notaire acte tous les documents et les
remette aux propriétaires du chemin de LACROIX concernés par les enquétes DUP et
Parcellaire.

EN CONCLUSION

Dans ces conditions, compte tenu de ce qui précede, j’émets un

AVIS FAVORABLE

A cette enquéte parcellaire pour que la régularisation administrative du chemin de
LACROIX commune de Saint Georges les Bains puisse étre faite aprés la nomination
d’un géometre expert aupres de la cour d’appel de Nimes qui permettra la mise a jour
des nouvelles parcelles sur le cadastre, et qui changera le cadastre en enlevant chemin
rural de LACROIX en voie communale N° 5 Chemin de LACROIX de la rue des
Lavandiéres jusqu’aux maisons en haut du chemin de LACROIX, les parcelles AB 139 et
AB 143.Un notaire devra acté les nouveaux documents en invitant les personnes
concernées par cette enquéte parcellaire dans son étude. L’intérét général de cette
régularisation est parfaitement respectée comme le démontre les indications dans mes
conclusions.

Je recommande dans Pintérét général que le classement de la voie communale N°
5 de la commune de Saint Georges les Bains dit chemin de LACROIX soit refait, puisque
la personne qui a fait ce classement a reconnu une erreur vingt ans aprés. Le
Département de ’Ardéche services des routes devra désigner une personne pour faire ce
nouveau classement en tenant compte de toutes les informations apprises au cours des
enquétes de DUP et Parcellaire et surtout en tenant compte du ténement di haut du
chemin oublié ou mal classé dans le précédent classement.

Le 25 aout 2026  Le commissaire enquéteur ESCHALIER Pierre
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